CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el Sr. José Guadalupe Gémez Moreno y
la Sra. Maria de Jesus Arroyo Valladares, en adelante los “ARRENDADORES” y por la otra parte
Nacional Financiera, S.N.C., como Fiduciaria del Fideicomiso “Fondo para la Biodiversidad”,
en adelante el “ARRENDATARIO” representado en este acto por la Secretaria Técnica del Fondo,
la Mtra. Ana Luisa Guzman y Lépez Figueroa, y en conjunto “LAS PARTES” de acuerdo con las

siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES

I.- Declaran los “ARRENDADORES” que:

a) Son legitimos propietarios del inmueble ubicado en: calle Alborada, numero 124, oficina
nuamero 1003, piso 10, del edificio en condominio denominado “Torre Perisur” en la colonia
Parques del Pedregal, Delegacion Tlalpan, Cédigo Postal 14010, en la Ciudad de México, con
superficie de 137 m? lo que acreditan con la Escritura Publica nimero 37,053, de fecha 16 de
diciembre de 2008, levantada ante la fe del Lic. Pablo Antonio Pruneda Padilla, Notaria Publico
Numero 155 del Distrito Federal, e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Distrito Federal, bajo los folios 390884-0, 390842-163, 390842-164, 390842-189, con fecha 22

de diciembre del 2008.

b) El inmueble materia de este Contrato se encuentra al corriente en el pago de todas sus
contribuciones fiscales, libre de gravamenes y garantizan el uso y goce pacifico del mismo al
“ARRENDATARIO”.

Tienen como su domicilio para efectos fiscales el ubicado en:

Il.- Declara el “ARRENDATARIO”, por conducto de su representante que:

a) Por Contrato de fecha 18 de mayo de 1993, se constituyé en Nacional Financiera, S.N.C., en
su caracter de Fiduciaria del Fideicomiso “Fondo para la Biodiversidad”, el cual tiene por objeto
integrar un fondo con recursos en numerario y en especie para promover, financiar y apoyar las
actividades de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad en adelante la
“CONABIO”, en materia de fomento, desarrollo y administracién de proyectos para la exploracion,
estudio, proteccion, utilizacién y difusiéon de los recursos biolégicos, tendientes a conservar los
ecosistemas del pais y a generar criterios para su manejo sustentable.

b) La Mtra. Ana Luisa Guzman y Lépez Figueroa estad facultada para celebrar el presente
instrumento, conforme a la Escritura Publica numero 144,312, de fecha 11 de junio de 2010,
otorgada ante la fe del Notario Publico Numero 151 del Distrito Federal, Lic. Cecilio Gonzalez
Marquez, la cual no le ha sido revocada a la fecha.

c) Su Comité Técnico, en sesiéon de fecha 31 de enero de 2018 autorizo, en el “Rubro CTF GEF
BM PSPSYB”, los recursos necesarios para llevar a cabo las actividades inherentes al objeto del
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presente instrumento en apoyo de la “CONABIO”. Dichos recursos provienen de la Donacion del
GEF-BM TF-012908 (GRP P-30015 PT- 32201).

d) Tiene su domicilio fiscal ubicado en Liga Periférico-Insurgentes Sur nimero 4903, Colonia
Parques del Pedregal, Delegacion Tlalpan, Codigo Postal 14010, Ciudad de México.

Con base en lo anterior, los “ARRENDADORES” y el “ARRENDATARIO”, acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Los “ARRENDADORES?” otorgan en arrendamiento al “ARRENDATARIO” el inmueble
ubicado en: calle Alborada, numero 124, oficina niimero 1003, piso 10, del edificio en
condominio denominado “Torre Perisur” en la colonia Parques del Pedregal, Delegacion
Tlalpan, Codigo Postal 14010, en la Ciudad de México, con superficie de 137 m?, el cual incluye
el uso de 2 lugares de estacionamiento fijos con los niumeros 80 (ochenta) y 147 (ciento cuarenta y
siete) en el edificio “Torre Perisur”, el cual esta bajo el régimen de condominio.

SEGUNDA: ElI “ARRENDATARIO” pagard a los “ARRENDADORES” por concepto de
arrendamiento anual del inmueble antes mencionado, la cantidad de $374,671.41 (Trescientos
setenta y cuatro mil seiscientos setenta y un pesos 41/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado
resultando la cantidad de $434,618.83 (Cuatrocientos treinta y cuatro mil seiscientos
dieciocho pesos 83/100 M.N.) menos las retenciones correspondientes, debiendo entregar los
“ARRENDADORES” al “ARRENDATARIO” un recibo que cumpla con todos los requisitos fiscales.

“LLAS PARTES” convienen que el “ARRENDATARIO” pagard a los “ARRENDADORES” la
totalidad de la renta dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles después de la firma del contrato,
previa entrega del comprobante fiscal correspondiente.

El “ARRENDATARIO” se obliga al pago mensual, directamente a la Administracién del condominio
“Torre Perisur” la cantidad de $6,465.52 (Seis mil cuatrocientos sesenta y cinco pesos 52/100
M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado, por concepto de cuota de administraciéon y mantenimiento
del bien inmueble antes citado.

En caso de atraso en el pago de la cuota de administracion y mantenimiento, pagara por concepto
de penalidad el 10% (diez por ciento) mensual sobre el monto de la cuota, la pena comenzara a
correr desde la fecha de constitucién en mora, hasta en tanto no sea cubierto el total del adeudo.
Lo anterior por el simple retardo en el cumplimiento de la obligacién, sin perjuicio de que los
“ARRENDADORES” puedan demandar la rescisién del contrato por la falta de pago puntual, y
comprometiéndose el “ARRENDATARIO” a cubrir también los gastos y costas legales

correspondientes.

TERCERA: La vigencia de este contrato es de 12 (doce) meses forzosos para “LAS PARTES”, a
partir del 1° de mayo de 2018, terminando el dia 30 de abril de 2019. El “Arrendatario” desocupara
el inmueble el mismo dia de su vencimiento, es decir el 30 de abril de 2019, salvo pacto en contrario
y lo devolvera libre de cualquier responsabilidad y/o reclamacion, incluyendo en forma enunciativa
pero no limitativa, aquellas de caracter fiscal, de seguridad social, laboral, administrativa o cualquier
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Asi mismo, “LAS PARTES” convienen expresamente que si el “ARRENDATARIO” no devuelve el
inmueble arrendado en el plazo que tiene para hacerlo, pagara a los “ARRENDADORES” por
concepto de penalidad por cada mes o fraccién de mes que transcurra, el 10% (diez por ciento) del
valor de la renta mensual convenida, por cada mes de retraso en la devolucién del bien inmueble.

CUARTA: Si el “ARRENDATARIO?” quisiera arrendar el inmueble por un plazo mayor al establecido
en este Contrato, debera notificarlo a los “ARRENDADORES” con un plazo de 30 (treinta) dias
naturales anteriores a la fecha de terminacién del presente Contrato, y en caso de que el
“ARRENDADOR?” acepte se suscribira un nuevo contrato.

QUINTA: En caso de celebrarse un nuevo contrato en términos de la clausula anterior, se conviene
que la actualizacion del importe de la renta se efectuara aplicando el indice inflacionario del afio
inmediato anterior, conforme al indice nacional de precios al consumidor (INPC) anualizado que
publique el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), vigente en el momento de la firma

del nuevo Contrato.

SEXTA: Queda expresamente prohibido al “ARRENDATARIO” ceder, subarrendar o transmitir
bajo cualquier titulo el uso del inmueble materia de este Contrato, siendo esto una causa de
rescision del mismo, salvo que exista consentimiento otorgado por escrito de los

“ARRENDADORES”.

SEPTIMA: El “ARRENDATARIO” destinara el inmueble materia del presente Contrato, Unicamente
para uso de oficinas de la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO), quedandole estrictamente prohibido destinarlo para cualquier otro fin, siendo esto una
causa de rescision del presente Contrato.

Ademas, el “ARRENDATARIO” debera hacer uso de pasillos, corredores, escaleras y azoteas,
s6lo para transito o uso indispensable de los mismos y debera cumplir con los reglamentos de la
administracion, policia y salubridad, en cuanto a limpieza y acceso de personas. Asimismo, el
“ARRENDATARIO” debera responder por el mal uso que le dé al inmueble y los dafios causados
al mismo, mientras esté vigente el presente Contrato.

OCTAVA: En caso de que el inmueble requiera alguna reparacion cuya omisién impida el uso
normal a que esta destinado el mismo, el “ARRENDATARIO” se obliga a informar de esta situacion
a los “ARRENDADORES” por escrito, donde se expresaran los motivos o las causas que lo
ocasionen, dentro de los treinta dias naturales siguientes al momento en que se presenten estas
circunstancias, para que los “ARRENDADORES” se encarguen inmediatamente de realizar las
reparaciones necesarias o tomar las medidas que correspondan.

En caso de que el “ARRENDATARIO” requiera realizar alguna obra que se incorpore al inmueble
para el uso de oficina, al cual estara destinado, tendra que obtener previamente el consentimiento
de los “ARRENDADORES” por escrito, en el entendido de que dicha obra quedara mtegramente

en beneficio del inmueble.

Cualquier modificacién que pretenda realizar el “ARRENDATARIO” sobre el inmueble, requerira
autorizacién de los “ARRENDADORES”, misma que debera solicitarse por escrito, estableciendo
los cambios que se pretende realizar. Los “ARRENDADORES?”, dentro del término de 7 (siete) dia
abiles, contestaran por escrito autorizando o rechazando dichas modificaciones.
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NOVENA: El “ARRENDATARIO” no podra retener los pagos correspondientes a las cuotas por
administracion y mantenimiento en ninglin caso, y las pagara integramente en la forma estipulada
en la clausula Segunda de este Contrato.

DECIMA: El acceso al inmueble para el personal o los visitantes de la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), podra ser por la calle de Alborada o por la
calle Liga Periférico — Insurgentes Sur, previa identificacion que debera ser portada a la vista.

DECIMA PRIMERA: Queda estrictamente prohibido al “ARRENDATARIO” almacenar substancias
peligrosas, corrosivas, deletéreas, inflamables u otras analogas, tanto en el inmueble objeto de este
contrato, como en las areas comunes, siendo el incumplimiento de lo preceptuado en esta clausula,
causa de rescision, con independencia de cubrir 0 indemnizar a los “ARRENDADORES” y a los
vecinos por los dafios y perjuicios que, en su caso, ocasionen dichas substancias.

DECIMA SEGUNDA: El “ARRENDATARIO” recibe el inmueble en condiciones perfectas para uso
de oficina, que relne con los estandares de higiene y salubridad exigidos por las leyes y
reglamentos, obligandose a devolverlo en el mismo estado en que lo recibe al momento en que se
termine o rescinda el presente Contrato, conviniendo “LAS PARTES” que la entrega del inmueble
se llevara a cabo aceptando las modificaciones pactadas, salvo por el deterioro natural que sufra el
bien por el uso del mismo.

DECIMA TERCERA: El “ARRENDATARIO” declara haber recibido el inmueble con el siguiente
inventario:

A) Instalaciones para el suministro de energia eléctrica y de agua sin adeudos y en buen
estado, que son parte integrante del inmueble;
B) Instalaciones sanitarias que cumplen con las condiciones de higiene y salubridad exigidas

por los ordenamientos legales y reglamentarios; y

C) Pasadores, chapas, llaves picaportes, vidrios, pistillos completos, asi como, falsos plafones
tipo acustom, lamparas ahorradoras, muebles y accesorios de bafio completos, tapas de
contacto, rejillas y manejadora de aire acondicionado en 6ptimas condiciones, por lo que
anexamos al presente, album fotografico de las instalaciones interiores.

DECIMA CUARTA: El “ARRENDATARIO” se obliga a pagar cabalmente el importe de los recibos
que correspondan por el suministro de energia eléctrica, de telefonia, de agua potable, cuotas de
administracién y mantenimiento y cualquier otro servicio con que cuente el inmueble, propios de su

uso.

En caso de terminacion de este contrato el “ARRENDATARIO” se compromete a liquidar los
adeudos que pudieran existir a la fecha de terminacién por los conceptos a que se refiere esta
clausula, asimismo, debera responder por la cancelacion de estos servicios y, en caso de la omision
en el pago en la fecha indicada por el proveedor, a cubrir el pago de los gastos que origine la
reinstalacién de dichos servicios.

DECIMA QUINTA: “LAS PARTES” sefialan como sus domicilios para los efectos legales de este
Contrato los siguientes:

Los “ARRENDADORES”:
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El “ARRENDATARIO”: Liga Periférico-Insurgentes Sur numero 4903, Colonia Parques del
Pedregal, Delegacién Tlalpan, Cédigo Postal 14010, en la Ciudad de México.

DECIMA SEXTA: Los “ARRENDADORES” no asumiran responsabilidad alguna por los dafios y
perjuicios ocasionados al “ARRENDATARIO”, directa o indirectamente, por caso fortuito o de

fuerza mayor.

DECIMA SEPTIMA: “LAS PARTES” que intervienen en el presente Contrato, se someten a la
jurisdiccion y Tribunales Federales competentes en la Ciudad de México, para todo lo relacionado
con el cumplimiento del mismo renunciando al efecto a cualquier fuero que pudiere corresponderles
en razon de domicilio presente o futuro.

Leido por ambas partes el presente Contrato, lo firman por triplicado el 30 de abril de 2018, en la
Ciudad de México, manifestando que no existié dolo, violencia, coaccién, o algun otro tipo de vicio
en el consentimiento en la suscripcién del mismo.

El “ARRENDATARIO”
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Sr. Jose Guadalupe Mtra. Ana Luisa Guzman y
Figueroa
Secretaria Técnica del Fondo

Los “ARRENDADQRES”

Sra. Maria de

Hoja protocolaria de firmas del Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el Sr. José Guadalupe Gémez
Moreno y la Sra. Maria de Jesls Arroyo Valladares, y por la otra parte Nacional Financiera, S.N.C., como Fiduciaria
del Fideicomiso “Fondo para la Biodiversidad”, de fecha 30 de abril de 2018

(GRP 30015)
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